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F{ENOUVELLEMENT DE BAIL SIMEANT/STE D'EXPLOITATION DU
. CAFELES AUGUSTES

100490401

KR/PV/

L’AN DEUX MILLE SEIZE,

LE

A CLERMONT-FERRAND (Puy de Dﬁme), 42 rue Frangols
Taravant, au siége de I'Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Katia ROUZIER, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle, titulaire d’'un Office Notarial &8 CLERMONT-FERRAND,

42, rue Frangois Taravant,

A recu le présent acte contenant RENOUVELJ&E%ENT DE BAIL
COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE :_
- "BAILLEUR" -

iitee, épauge de Monsisur

Madame Marie-Frangoise BUSS] g _ ' |
53830) zfsffmute de Durtfol.
1945

Roger Jules SIMEANT, demeurant & NOHANéN

Mariée & la mairie de NOHANENT (63880) le 2ﬂéjseptembre 1974 saus
le régime de la communautd de/biéras réduite au¥ acquéts régi par les arficles
1400 ot suivants du Gode‘ﬁdw:l aux’ f@’rmes <y gmmrat de mariage regu par
Ma’ftre Jean-Pierre MONTAGNON, notaitg, a @ERZAT(PUWDE DOME), le 20

Ci-aprés dénommée "LE BAILLEUR"
DE PREMIERE PART

ciété dénommsée "SOCIETE D'EXPLOITATION DU CAFE LES

8. Societé & Responsabilité Limitée au capital de 7.622,00 €, dont
le slége est 37CLERMONT-FERRAND (63000), 5 rue Sous les Augustins,
identifice au SIREN sous le numéro 412766164 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de CLERMONT-FERRAND.

Ci-aprés dénommée "LE PRENEUR"
DE SECONDE PART

PRESENCE ~ REPRESENTATION

~ Madame SIMEANT-BUSSIERE est présente,
- La sociéte dénommée "SOCIETE D'EXPLOITATION DU CAFE LES

AUGUSTES" est représantée par;
Monsieur Emmanuel LAMY, demeurant & SAINT GENEIX

CHAMPANELLE (63122}, Theix Nadaillat,
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Agissant en quafité de co-gérani de ladite société et ayant tous
pouvoirs a l'effet des présentes en vertu d'une assemblée générale de ladite
société en date du 2016 dont une copie certifiée
confarme est demeurée ci-annexée aprés mention {annexe 1).

LESQUELS, préalablement au renouvellement de ball commercial régi
par les articles L 145-1 et suivants du Code de commerce, ont exposé ce qui

suit
EXPOSE

| - Aux termes d'un acte recu par Me Jean-Claude BIGOT, Notaire a
CLERMONT-FERRAND (Puy-de-Déme), le 6 novembre 1980, contenant :
1°) Donation a titre de partage anticipé, conformémient aux articles
1075 el suivants du Code Civil, par Monsieur Marc Jean Aftonin BUSSIERE,
Coiffeur, demeurant 8 NCHANENT (Puy~de—D6rne). ro e Sayat, numéro
1, veuf de Madame Madeleine Gilberte LAVAL, a se&""i'ﬂe fanis et seuls
prasomptifs héritiers ; P
a) Monsieur Michel Jean BUSSIERE, Agén’t de Maltriss,"démeurant a
NOHANENT, route de Durtol, numéro 30,: L deﬂMadame Jaf;queime

Marie Jeanne LE T,AEF{ON

5 }ée, requeérants

de premiére part, i
Des droits lui appartenant sur divers j?ens o big s dont les locaux
cl-aprés désignés, sis 4 CLERMONT FERRAN[%"f{-Puy ‘”ﬂé«Déme), rue Sous les

Augusting, numéro 5, consmtanf B
2 a’

: ‘avec appartement de trois piéces et cuisine,
deliX4ppartements de deux pigces et cuisine,
SUS.

%%,25') Etzpartage entre les donataires, tant des biens donnés, que de

ceux teguélilis dans la succession de Madame Gilberte LAVAL (née 2
N{DHAN’FENI le 15 fevrier 1920} en son vivant exploitante agrzcole épousa de
Monsieur Mgm Jean Antonin BUSSIERE, et décédée & CLERMONT-

FERRAND (Puy ~de-Dome) le 13 janvier 1980,

Madame Marie-Francoise BUSSIERE, éus -nommeée, reguéranie de
premiére part, s'est vu attribuer la nue-propriété des locaux demgnes G
dessus.

Cette donation a eu lisu sous diverscs charges et conditions et
notamment avec réserve par le donateur de Pusufruit du bien objet des
présentes. Etant ici précisé que Monsieur Marc Jean Antonin BUSSIERE est
décédé a CLERMONT-FERRAND le 8 juin 1988,

Quant au partage il a el lieu sans soulte de part ni d'autre.

Une expédition dudit acte a éié publige au bureau dss Hypothéques de
CLERMONT-FERRAND le 1% décembre 1980 volume 11201 numéro 20,

L_Ez



LF

il — Aux termes d'un acte regu par Me Jean-Claude BIGOT, Notaire &
CLERMONT-FERRAND (Puy-de-Ddme), avec la participation de Maitre
Frangois PAPON, Notaire associé 8 CLERMONT-FERRAND, le 31 ao(t 1994,
Monsieur Mare Jean Antonin BUSSIERE, Retraité demeurant 8 NOHANENT

{Puy-de-Déme), route de Sayat, numéro 1, veuf de Madame Madeleine

Gilberte LAVAL, a donné a ball a loyer, au Centre de Recherches, d'Efudes,
de Formations & ['Animation et au Dévelloppement (C.REFAD.),
anciennement dénommé « Peuple et Culture Auvergne » Association loi 1901,
au droit de laquelle se trouve actuellement la sociéié dénommée "SQOCIETE
D'EXPLOITATION DU CAFE LES AUGUSTES", requérante de seconde part
aux présentes, pour une durée de NEUF (9) années entiéres et consécutives,
a compter rétroactivement du 1% ao(it 1994 pour se terminer le 30 septembre
2003,

Les locaux dont la désignation sult

Dans un immeuble sls 2 CLERMONT- FERRAI\{E)i uy~de Déme), rue
sous les augusting, numero 5, les locaux consistant err -

- un magasin ouvrant sur la rue au rez~dewahaussée digdit immeuble,
avec installation de water-closets et poste d'eg droit de pas’sage dans le
couloir d'entrée de l'immeuble ouvrant sur !a ¥ P ko

Y chargesw et conditions

Ce bal a eté consenti soug:, di;férs : 7
dudlt bail’k S5t demeurée ci-

s

parfaitement connues des parties, une ph‘q
annexée aprés mention (annexe 2).

Il a eu lieu en outre, Qyéﬁraant un loyer anhuel ;:le SEIZE MILLE HUIT
CENTS FRANCS (’i@ 88&% F), ;:}aya Eewparﬁ'trtmestre et d'avance, ies
premiers octobre, janvier, avi’li et juillet dé hagtié année.

HISSIERE | sus-nommé, est decédé
: , laissant pour recugillir sa

i iers ensemble pour le fout ou divisément chacun pour moitié,
Améif.qge ces qualités sont constatées en un acte de notoriété dressé

par Maitre Miréille VAURE, Notaire & CLERMONT-FERRAND {Puy-de-Déme)
le 20 dévembre 1999,

IV — Aux fermes d'un acte regu par Me Noé&l ROSE, Notaire a
CLERMONT-FERRAND (Puy-de-Dome), le 5 mai 1887, e Centre de
Recherches, d'Etudes, de Formations a 'Animation et au Dévelloppement
(C.RE.FAD), anciennement dénommé « Peuple el Culture Auvergne »
Association loi 1901, a cé&dé au profit de la société dénommee "SOCIETE
D'EXPLOITATION DU CAFE LES AUGUSTES", requérante de seconde part,
le droit au bail des locaux ci-dessus désignés.

Aux termes dudit acte, il 2 é&té notamment stipuié ce qui suit

littéralement rapporté .



INTERVENTION DU PROPRIETAIRE BAILLEUR .
(-]

- Autoriser expressément le locataire CEDANT, sur la
demande que ce dernier lii en a faite, a céder tous ses droits au baif
sus-enohed, au CESSIONNAIRE, pour y exercer Factivité de CAFE- _

LECTURE (sans alcoof).
En conséquence, lactivité dont il vient d'étre question se

substitue & celle indiquée au titre « Dastination des Heux louds » du
balf sus-énance.

()

V - Depuis le 1% octobre 2003, ce bail s'est
reconduction. :

Ghduit par tacite

VI - Aux termes d'un acte regu par Me, F(/a‘tla ROUZIER, notaire
soussigne, le 8 j jamner 2007, Madame Marie- Franga;se SIMEANTEZBUSSIERE,
requérante de premiére part, a renouvelé le bailici- dessus analyse“gy.profit de
la société "SOCIETE D'EXPLOITATION.: ,ifJ GAFE LES AUGUSTES",
requérante de seconde part aux pr&santgs ﬁ@{%_ une: dﬁrée de NEUF années
entiéres &t consécutives, 4 compter ratrcféctwem@p; du ter géut 2008 pour se
terminer le 31 juiliet 2015, moyennant 2 compier ret{oactwement du 1er aolt
2008, un nouveau loyer annus! de TROIS MIELE CY; ARE CENT TRENTE
TROIS EUROS ET TRENTE QUATRE CENTIMES (3:433,34 €), payable au
bailleur par trimesire st dayahc: ; pr@mlers s mois d'octobre, janvier,
avril et julllet de chaque aﬁriee -

Aux fermes de cet: ac’te leg pat’ti@é ont ccmvenu d'un commun accord
de modifier la clauss DES‘T}NAT!ON DESLIEUX du bail dorigine du 31 aotit
1994, qui est de is E‘écfigee aingizqu'it sull et claprés littéralement

- ;esem‘emeﬁf louds pourront servir a l'exploftation de
] COMM 5 RCES e‘f“f exclusion de ceux de Bar et Restaurant avec licence
; f Pfamberfe Zinguerie, Poissonnerie, Fromagerie ou tout autre
ruyant, dangereux, ou insalubre pouvant entrainer une géne pour

les occupar 1ts de limmeuble.
I esti ;c:; précisé que les locaux pourront servir @ f@xpio;faffon dun
CAFE LECTURE {sans alcool ou avec vente d’alcool modéré, vin ef bidres, ef

a l'exceplion de tout autre alcoof fort). »
Les autres charges st conditions demeurent mchangées,

CECI EXPOSE, il est passé au RENOUVELLEMENT DE BAIL, objet
des présentes.

- RENQUVELLEMENT DE BAIL -

Par les présentes, Madame Marie-Frangoise SIMEANT-BUSSIERE,
requérante de premiére part, DONNE A BAIL A LOYER, en renouvellement,

A la Sociéte dénommés "SOCIETE D'EXPLOITATION DU CAFE LES
AUGUSTES", requérante de seconde part aux présentes, qui accepte.
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Les locaux dont la désignation suit :

DESIGNATION

Dans un immeuble sis 8 CLERMONT-FERRAND (Puy-de-D&éme), rue
50U les Augusting, numéro 5,

Figurant au cadastre sous les références suivantes .

Rue Sous les Augusting n°5

L.es locaux consistant en :

it t compoite, avec toutes
=-; stme_atmn sem’cudes ot

mltoyennetes tous droits ef faculiés queicoan,
ni reserve aufres que ce}les

URBANISME

, “gemelrges c:ﬂjomies et annexées (annexe 4) au present acte,
r&é visa du PRENEUR et mention du notaire soussigné, les pidces
; )

Le PRENEUR s’engage a falre son affaire personnelle de lexécution
des charges et prescriptions, du respect des servitudes publigues et autres
limitations administratives au droit de propriété mentionnées aux pigces
susvisées,

DROIT DE PREFMPTION SUR LES BAUX COMMERCIAUX
ET LES CESSIONS DE FONDS DE COMMERCE

Les parties reconnaissent que le Notaire associé soussignég leur a
donné lecture de la réponse émanant de la mairie de CLERMONT-FERRAND
en date du 24 septembre 2015 sttestant 'absence de droit de préemption sur
les cessions de fonds de commerce ou les baux commerciaux, demeurés ci-
annexée aprés mention (annexe 8).

LE
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ETAT DES LIEUX

Un état des lisux est demeuré ci-annexé aprés mention. {annexe 8)
DUREE

Le présent renouvellement est consenti st accepté pour une durée de
neuf années entiéres et consécutives qui commencera & compter
rétroactivement du 1er ao(it 2015 pour se terminer le 31 juiliet 2024,

l.es parties sont averties que le déplafannement du loyer s’applique si,
8 la suite d'une tacite promgation {absence de renouveilemesnt exprés), le bail
est supérieur & douze années (article L 145-34 trolsidme a!méa du Code de
commerce). s

La variation de Ieyer qui découla de cette réwsnon peut cenduire
des augmentations supérieures, pour une année, 3 )d gur cent du loyer
acquitté au cours de l'année précédants, i

Le BAILLEUR tent de lardicle d : i
commerce la faculté de donner congé, a ['é)gp;{;gt: on de ghaque periode
triennale seulement s'il entend rnvoquerT""' isp@t@gns des7Articles L 145-18

145-21rennis€
surélévation de limmeuble), L 145-23-1 {re;ﬁi‘ise de
d'habitation non affectés a cet .u.aag@) L 145-24 (re' rise d’'un terrain loué nu)
s "

“ donner congé A ffiratmn de chague période
huissier ouY Iéttre recommandés avec demande
rau baﬂleur,(six mois avant la fin de la péricde

trtennafe gt ce par exploit;
diavis de récepti '
triennale.

< er. celui-ci et de Padresser six mois & l'avance (article L
éme alinga’tlt Code de commerce). Cette faculté de résiliation a
& F'associé unique E.U.R.L. et au gérant majoritaire depuls au
ans d'une S.AR.L titulaire du bail (article L 145-4 cinquigme
alinéa du Cddg de commerce),

Le conge doit &fre donné par letire recommandée avec demande
d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, au libre choix de chacune des
parties six mois avant 'expiration de la période triennale en cours. I doit, a
peine de nullit, préciser les motifs pour lesquels i est donné.

CHARGES ET CONDITIONS

Il est expressément convenu que le présent renouvellement de ball ne
fait gu'une seule et méme chose avec le ball commerclal d'origine en date du
31 aolt 1994 et ds son avenant et renouvellement en date du 8 janvier 2007,
dont les charges et conditions générales, spéciales et particuliéres
consarveront leur plein et entier effet.

LE 6
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Le présent renouvellement de bail a en outre lieu sous les conditions
suivantes issues de la loi n® 2014-628 du 18 juin 2014 et du Décret n° 2014~
1317 du 3 novembre 2014 :

Il est precisé .

¥ qu'aux termes des dispositions des 1° et 2° de Farticle R 145-35 du
Code de commerce gue ne peuvent étre imputés au locataire

1° Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a
l'article B06 du code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liés & la
réalisation de ces fravaux;

2° Les dépenses relatives aux travaux ayant pour ohjet de remédier a
la vétusté ou de meitre en conformiié avec la réglementation le bien loué ou
fimmeuble dans lequel il se trouve, dés lors quiils reldvent des grosses

réparations mentionnées au 1°.
Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionn@es aux 1° et 2°

colt du remplacement a lidentique.

* gu'aux termes des disposilions des 3° /
du Code de commerce que ne peuvent étre impu
-Les impéts, notamment la contriby
et redevances dont le redevabie [&gal est €%
ou de fimmeuble ; toutefcas peuven S

‘économ;que tenitoridle, taxes
leur, ofifle propriétairs du local
Tpités au logataire la taxe

ngiere ame‘:ﬁt que les impots,
' Amegifife ou & un service

~Les honordires du bau{éur ligs a la gestlo’? des loyers du local ou de
Fimmeuble faisant 'objet du’ball ””334 P
-Dans un ensembie&mmabmer f’&"%c 1
et le colit des travaux relat!
locataires.

La répartti‘g

34 éifquidatson et la régularisation des Gmmpfes de charges
“gommu '{'Ejué au loCataire au plus tard le 30 septembre de lannée suivant
fga de laquelle il est étabii ou, pour les immeubles en copropriéts,
‘délai de trois mois a compter de la reddition des charges de
coprapmeﬁéf"’w: I'exercice annuel. e ballleur cammunique au locataire, a sa
dernande, tottfdocument justifiant le montant des charges, impéts, taxes et

redevances impuiés a celuk-ci.

~LOYER-

Le renouvellement de ball est consenti et accepté moyennant, a
compter rétroactivement du 1% aolt 2015, un houveau loyer annuel de
QUATRE MILLE SOIXANTE SEIZE EUROS (4.078,00 €), gue la société
dénommée “SQCIETE D'EXPLOITATION DU CAFE LES AUGUSTES",
preneur, s'oblige a payer au bailleur, comme précédemment, par trimestre et
d'avance, les premier des mois d'octobre, janvier, avril et juillel de chaque
année.

Tous paiements auront lieu au domicile du Bailleur ou en fout autre
endrolt indigué par lui.
LE 7



L£

REVISION LEGALE DU LOYER

La révision légale du onér'est solmise aux dispositions des articles |.
145-34 et suivants, du Code de commerce, et R 145-20 du méme Code.
La révision du loyer prend effet 4 compter de la date de la demande en

révisior,

INDEXATION DU LOYER

Le loyer sera indexé sur lindice frimesiriel des loyers commerciaux
publié par I'Institut National de la Statistique et des Etudes Economigues.

A cet effet, e réajustement du loyer s'effectuera tous les trols ans a la
date anniversaire de l'enfrée en jouissance, le dernier indicgiconnu & la date
de lindexation étant alors comparé au dernier indi nnu lors de la
précédenta révision,

il es! precise que le dernier indice connu agge’ jolir;
trimestre de Pannée 2015 qui s'est élevé & 108,32, ‘

L'application de cette clause o’ mdexatlgn’?s’e fera cés fa B caﬂon de

st calul du 1%

Findice, F
La demande deg réajustement doit ét‘f': ormée par acte extrajucilc:lalre
ou par lettre recommandée avec accuse e recept' A

La variation de loyer qui découle’ de cetté: sion,nxe»peut conduire &
des alugmentations supérieures, pour uns ar‘mée a8, ‘}g;;’ G loyer acquitié au
cours de l'annde précédents sauf mo{ﬂftcatlén n(‘ff "E)‘Ie des facteurs de
commercialité. o

Au cas ol, pour qugidue raison,que.ce soit, indice ci-dessus choisi
pour lindexation du loyer czésserait d’étré‘lpuff}f “Cette indexation sera faite en
prenant pour base smt Eim‘hg_e de rempizacement soit un nouvel indice choisi

en conformité des mtsoﬁs cgales apfy icables.
rd g:k(f‘ le choix du nouvel indice & adopter,

; 2600

0 mettent.clores ei:"’éieja a la désignation d'un expert judiciaire
par le Présidégy, ,;iu Trig) grande instance du lieu de situation du BIEN,
ma tié ,6} -g"f'@ ara"

é&'requete de !a partxe la p%us d{llgenta

: echgame sUr Ta,basa du dernier indice connu, sauf redressement et
e«la différence a l'échéance du premier terme suivant la fixation du

IMPOTS ET CHARGES DIVERSES

It est ici littéralement rapporté les clauses concernant les impdts et
charges diverses figurant dans le ball initial du 31 aotit 1994 .

"9/ IMPOTS ET CHARGES DIVERSES ;

Le preneur acquittera exactement sa laxe d'habitation, la taxs
professionnelle et généralement fous impbts, contributions et taxes qui lui
incombent et dont les propridtaires pourraient étre responsables a un tire
quelsonguse, et il devra en justifier ay bailleur, a toute réquisition, et
notamment & 'expiration du bail, avant tout eniévement des objets mobifiers et
des marchandises.

it devra rembourser au bailleur, en méme temps gue chague terme de
loyer les taxes localives ainsf que les différenies prestations ef fournitures que

LE
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les propriétaires sont en drojt de récupérer contre fes locataires, et notamment
lintégralité de la taxe additionnelle.

Ces charges seront remboursées au ballleur, sur justificatifs.

Il devra supporter toutes les charges légales incombant aux locaux,
objet das présentes; notamment la taxe du fout-a-fégolit, 'enlévement des
ordires ménagéres, la consommation de gaz et d'électricits, et le ramonage
tles cheminées. De plus, il confribusra a la consommation de Péclalrage du
eoulolr, et de 'escalier, et devra payer le guart de la consornmation d'eau de
limmeuble. Au cas ol celte consommation d'eau augmenterait de fagon
sensible par rapport a la consornmation actuelle du faif du preneur, celui-ci
serait seuf & en supporter la charge,

Le preneur pourra faire installer un comptsur divisionnaire dans les
Jocaux & ses frais, auquel cas, Il pafera sa propre consommation d'eau.”

¢“PRENEUR, des
osiay présent ball est

catégories de charges impots taxes et redevances 1
demeuré ci-annexé aprés menlion (annexe 7).

It est ici rappelé que le preneur m'a pa;
bailleur lors de la conclusion du bail initial:du Kyt

e
J’c’?‘

A défaut de paiement.d

A

tc::ut rappel de loyer consg Litif a u’n’“‘

prestations qu: en constltu‘ﬁnt iaocesso’i:,
f'une ou Fautre des r;\diitcms du pres "
l jap

o payer ou une sommation dexécuter
tenant déclaration par la bailleur de son intention

- SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE -

Les obligations résultant du présent bail constitueront pour tous les
ayants causes el pour foutes les personnes tenues au paiement ef a
lexécution une charge solidaire et indivisible, notamment en cas de décés du
‘Preneur” avant la fin du présent bail, il y aura solidarité et indivisibilité entre
tous ses héritiers et représentants, et pour I'exécution prescrife par larticle
877 du Cade civil le colt des significations sera supporté par ceux & gui elles
seront faites,

FISCALITE

Le BAILLEUR n'ayant pas Fintention d'opter pour le régime de [a Taxe
sur la Valeur Ajoutée, le présent bail est soumis au droit d'enregistrement.

LE
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En application de la Loi 2005-1719 du 30 décembre 2005 article 75,
les personnes physigues et les sociétés de personnes (et assimilées) dont
aucun associé est soumis a limpdt sur les socistés dans les conditions du
droit commun échappent, quant 2 elles, a cette contribution.

Toutefois, pour le cas ol la confribution sur les revenus locatifs ou
toute autre taxe venant & se substituer, serait applicable aux revenus nets
percus tirés de la location de locaux, e "Preneur” devra rembourser au
"Balileur”, lintégralité de celle derniére.

DECLARATIONS

Le BAILLEUR déclare ce qui suit :

i n'est pas susceptible actuellement ou ulierieuremsent d'étre 'objet de
poursuites ou de mesures pouvant entrainer la conﬁscatzon iataie ou partielle
de ses biens.

Il n'a jamais été st n'est pas actueliement en étaq‘
judiciaire, réglement judiciaire ou procédure de sauvagarde,

Il n‘est pas en état de cessation de palemant:

I deciara en outre gu 1I g emsie a sa connétSsance aucun

-failfiite, liquidation

) t Goncede

Fexécution des engagements qu'll prend ai} 4};
notammant
- quil nest pas e

redressement, suspens
similaires ;

des zones cotivertes par un plan de prévention das risques technologiques ou
par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou
approuvéd, ou dans des zones de sismicité définles par décret en Conseil
d'Etat, sont informés par le vendeur ou le bailleur de V'existence des tisques
visés par ce plan ou ce décret. A cel effel, un étal des risques naturels et
technclogiqeies est éfabli & pattir des Informations mises & disposition par le
préfet. En cas de mise en vente de Iimmeuble, 'état est produit dans les
conditions et selon les maodalités préviies aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du

codle de la construction et de l'habitation.

il. ~ En cas de mise en location de Fimmeubls, I'état des risques
naturels et fechnologiques est fourni au nowveau focataire dans les conditions
ef selon les modalités prévies a l'article 3-1 de fa loi n® 89-462 du 6 juiliet
1989 tendant a améliorer les rapporis locatifs et portant modification de la of
1° 86-1290 du 23 décembre 1986,

LE 4,
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. - Le préfet améte la liste des communes dans lesquelles les
vispositions du I et du if sont applicables ainsi que, pour chague commune
concemee, la liste des risques et des documents a prendre en comple.

V. - Lorsqu'un immeuble b&ti a subi un sinfstre ayant donné lieu au
versement d'une indemnité en application de Farticle L. 125-2 ou de Farticle L.
128-2 du code des assurances, le vendeur ou le baillewr de Vimmeuble est
tenu d'informer par écrit Facquéreur ou le locataire de lout sinistre survenu
pendant la période oli il a été propridlaire de Iimmeuble ou dont il a été lui-
méme informé en application des présentes dispositions. En cas de vente de
fimmeuble, celte information est mentionnde dans I'acte authentique
constatant la réalisation de la venio.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article,
Vacquéreur ou fe locatajre peut poursuivre fa résolution du contrat ou
demander au juge une diminution du prix. » %,

Catastrophes naturelles
Le "Bailleur" déclare que I'ensemble immobijier n
connaissance, de catastrophes natureiles teltes,gu Inondations::,
de tetrains, sécheresses, tempétes, ’

«._g,

- Plan de prévention des risques i« g'.g_‘ es {(PPR{}
Le bien loug n'est pas situé dans»je pEAMeNd dun pf@a@,de prévention
des risques technologiques. *"ff ’ i

communal’ : jormation et de la fiche synth@taque des nsques sont demeurés

cl-annexés aprés mention {annexe 8).
Un exemplaire de ces documents est remis ce jour au preneur, qui le

reconnait expressément.

QBLIGATION GENERALE D'ELIMINATION DES DECHETS

Le BAILLEUR doit supporter le colit de 'élimination des déchets, qu'ils
sofent fes siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires, pouvant
le cas échéant se frouver sur les BIENS loués.

L'article L 54117 1 du Code de l'environnement dispose notamment
que ;
« Est un dechet toute substance ou fout objet, ou plus généralement
tout bien meubls, dont lo détenteur se défait ou dont i a lintention ou
l'obligation de se défaire ».
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LVarticle L. 541-4-1 du méme Code exciut de la réglementation sur las
déchets les sols non excavés, y compris les sols pollués non excavés et les
batimentis rellés au sol de maniére permanente.

Les terres prennent un statut de déchet das qu'elles sont excavées du
site de leur excavation.

Selon l'article b 541-2 dudit Code, tout producteur ou détenteur de
déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la gestion et en est
responsable jusqua leur élimination ou valorisation finale, méme lorsque le
déchet est transféré a des fins de tralternent a un tiers.

L'élimination des déchets comporte les opérations de collecte,
transport, stockage, i ei iraitement nécessaires a la récupération des
dlements et matériaux réutilisables ou de 'énergle, ainsi qu'au dépdt cu au
rejet dans le milieu naturel de fous autres produits dans les conditions propres

& dviter les nuisances. %
Le PRENEUR s’oblige & faire de mé&me pour les dé{;-hets qu'il pourrait
produire ou détenir et ce conformément aux dispositions:¢ 2Larticle L 541-2 du

Code de 'environnement. & Z
It est fait observer que le propriétaire smpa détentelt

peut g'exonérer de son ob :ga’uon sus-reiatea qu 28"l prowe gu i‘

complaisance ou néglsgenee
En outre, le rédactewr des prése
dispositions de Farticle L 126-7 du Cod

«Sauf dans les cas OM}* e, a sapp!rque l‘art;cfe L. 514-20, lorsque
les informations rendues publiques are ppligatic do l'article L. 125-6 font état
d'un risque de poliution ;fies sols afféctant i lerrain faisant I objet d'une
transacz‘!on fe vendeur ou *fé, ba:fieur du terraln est tenu d'en informer par écrit

"’aon’irat dahs un deélai de deux ans apres la
tion, Facheteur ou Ie focafafre ale choix de pourswvre fa

: }fi“"état du terra;n aux frais du vena’eur forsque le coiif da cette
‘Btat e paralt pas disproporlionné au prix de vente.»

CONSULT&T%GN DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes onf &té consuliées !

1°) La consuitation de la base d& donnédes BASIAS (Base des anciens
sites industriels et activités de services).

Une copie de [a liste des sites industrisls issue de la base de donndes
BASIAS est demeuréde cl-annexée aprés mention (annexe 9).

2°) La consultation de la base de données BASOL {Base de données
sur les sites et sols poliués ou potentiellement pollués appelant une action des
powvairs publics, a titre préventif ou curatif).

Une copie des recherches est demeurde ci-annexés aprds mention
(annexe 10).

3"} La consultation de la base des installations classées soumises 3
autorisation ou & enregistrement du minisiére de I'écologie, de I'énergie, du
développement duralile et de 'aménagement du territoire.
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Une copie des recherches est demeurée ci-annexée aprés mention
(annexe 11},

ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC - INFORMATION

La loi n*2005-102 du 11 février 2005 pour Pégalité des droits et des
chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le
principe d'une accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les
étaplissements recevant du public (ERP) sont concernés par cetle
reglementation. lls doivent &ire accessibles aux personnes atieintes d'un
handicap (moteur, auditif, visusl ou mental) et aux personnes a mobilité
redufte (parsonne &gée, personne avec poussette, etc.).

rextérieures et
les circulations,
. Ascenseurs, ies

L'obligation d'accessibiliié porte sur les partie:
Intérieures des établissements et installations, et conhce
une parlie des places de stationnement automobli 4

locaux st laurs equnpements

It existe & catégories en fonction du publig’

Seuil daccusil de IERP [Catégorie

Plus de 1500 personnes 1ore
de 701 & 1500 personnes 2arme
de 301 & 700 personnes 3ame
Moins de 300 personnes (sauf Seme Adme
categorie)

| séouritaires sont ailegees

Au-dessous du seuil minimum fixé par le
reglement de sécwité (art. R123-14 du
CCH).

Dans cette catégorie ; 53me
- le personnel n'est pas pris en compte dans
le calcul de leffectif,

- les régles en matiére dobligations

A ‘/,;
V/‘

conwé {de stinguer :

~ Ly E P est accessible

7 RP est accessible au 31 décembre 2014, Y compris avec une ou

des derct ,E;tlon(s} le propristaire ou I"'exploitant doivent adresser avant e fer

mars 2015 ajja préfecturs une « attestation d’accessibilité » accompagnée de
piéces justificatives. Un arrété en fixera les modalités.

2 - 1'ERP va devenir accessible

Si 'ERP n'est pas accessible au 31 décembre 2{314 mais se frouve
dans 'une des deux situatiohs suivantss

« il est en cours de travaux et deviendra, postérieurement au 31
décembre 2014, conforme aux régles d'accessibilité
applicables 3 la date a laquelle 'autorigation de travaux a 8té
obtenue,

*» sans basocin de fravaux, i se retrouve de facto conforme aux
nouvelles régles simplifiées applicables a la date du 27
septembre 2015, alors, e propriétaire ou 'exploitant {locataire)
de 'ERP adresse au préfet, au plus tard le 27 septembre 20185,
un document spécifigue qui tiendra lieu de dépdt d'une
"attestation d'accessibilite”.
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Le PRENEUR déciare &tre informe que les caractéristiques du local
commercial, de ses installations et de ses dégagements, doivent répondre aux
obligations réglementaires et étre en rapport avec Peffectif de la cligntéle qu'il
enwvisage de recevoir dans le cadre de son activité.

Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du
public sont les suivanies, cutre le ¢as des dégagements évoqués ci-dessus ;

¢ Tenir un regisire de sécurité,

» Installer des équipements de sécurité ;| extincteur, alarme,
éclairage de sécurité, sécurlié incendie, antivols, matériaux
ayant fait Fobjet de réaction au feu pour les aménagements
intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs
caractéristigues ainsi gue les consignes d'incendie et le numéro
d’appel de secours.

« Utiliser des installations et équipements tech
des garanties de sécurité et de bon foncti

+ Ne pas stocker ou uliliser de prod )
inflammables, dans les lacaux st deg geme :
public.

lgues présentant

Farticle 606 du code civil, oll dans ce dem
charge du BAILLEUR

dispositions de I'article 1.152-4 du Code de la
108t pw”}f d'une amende de 45.000 euros le
"du sai les bénéticiaires des fravaux Jes architectes,

‘Simposées par les articles L.111-4, L.111- 7,

& 14%2 -17, L.125-3 of L.137-4, par les réeglements pris pour
’-'J'GS aumnsatfons de!fvrees a1 confsrmrfe avec !eurs

REGLEMENTATION SUR L’AMIANTE

Chagune des parties reconnalt gue le Notaire soussigné I'a pleinement
informée des dispositions du Code de la santé publique imposant au
propriétaire de locaux tels que ceux loués aux présentes dont le permis de
construire a été délivré avant le 1% julllet 1997 d'établir un dossier technigue

amiante.
l.e “Bailleur’ déclare faire son affaire personnelle du respect de cette

régismentation de maniére a n'appeorter aucune nuisance au "Preneur” sauf
celle éventuelle de l'accomplissement des travaux pouvant étre mis a la

charge du "Bailleur".

Un diagnostic Amiante a &té &labli par le Cablnet COQUET &
GARSON - 20 Avenue de Royal — 83400 CHAMALIERES, le 23 mai 2015.

Cet élat a révélé ce qui suit:
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"Dans le cadre de cetlie mission :
Produlf ou matériau contenant de 'amiante sur jugement personnel de

l'opérateur
* Conduit fibre ciment [liste B} (Toflettes).”

Une copie de ce diagnostic et de la fiche récapitulative du dossier
technique amiante est demeurée ci-annexée aprés mention {(annexe 12).

LUTTE CONTRE LES TERMITES

Le Notaire informe les parlies de l'obligation qui leur est faite de
declarer a la Mairie la présence de termites dans limmeuble.

Le propriétaire de I''mmeuble déclare n'avoir pas a ¢ jour effactué une
telle déclaration a la Mairie.

DIAGNQSTIC DE PERFORMANCE ENERGEﬂQUE
f?f Wy, o,

Un diagnostic de performance energe;ique a &té &f bi a titre
informatif, conformément aux dispositions des/articles Lz 134-1 et sujvants du
Code de la construction et de T'habitatiohy,  par IQ"Cablnet COQUET &
GARSON — 20 Avenue de Royat — 63409 6CHAM ALIE

Une copie de ce diagnostic est de’meure
(annexe 13}.

Il est précisé que fe preneur ne peutise prel
bailleur des informations contetiliéiidans ce diag”ﬁg/s,tic*

/1 2

ot notam

autarasee oy, simplepgent éec‘faree

Le "Preneur, ayant Tobligation de remstire au "Bailleur” en fin de
jouissance le bien lougé exempt de substances dangereuses pour
Fenvironnement, supportera en tant que de besoin toutes les conséquences
juridiques et financiéres d'une éventuelle remise en état des locaux.

FRAIS

Tous les frais, droils et honoraires des présenies et tous ceux qui en
seront la suite ou la conséquence, y compris le colt de la cople exécutoire a
remetire au "Bailleur’ seront supporiés par le “Preneur” qui s'y oblige.

Le “Prensur” ou seas ayants droit devroni, en outre, rembourser au
‘Bailleur” les frais des actes extra-judiciaires et autres frais do justice motivés
par des infractions du fait du “Preneur” aux clauses et conditions des

présentes, &'l y a lieu.
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ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font

&lection de domiclle savoir :
- Le “Baiileur” en son domicile.
- Le “Preneur” en son domicile.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office  notarlal dispose dun frallement informatiqgue pour
Faccomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos donndes sont
susceptzbies d'étre transferees & des tiers, nmamment

pub!icite fonciére de la DGF JP
- las offices notariaux participant & Pacte,
- les établissermnents financiers concernés
~ les organismes de conseils spéoiaﬁs.é

notariaies.

appllcatlon du décret n 2013 803 du ,,3;- sep r@‘f’2013 (Jas mformatrons

ntamsh,de la transaction,

mises ;grgﬂﬁseal supérisur dul

des taxes frais st commissions seront tra '
Y§itite base de données

hotariat ou & son délegaiaire pour etre transcrit;

immobiliéres. :

En vertu de la loi l\if’* 17 d}u’?@,,janwa; 8 relative a Finformatique,
aux fichiers et aux l:ber‘ces»jfes parties pe};\{én{ &Xercer leurs droits d'acceés et
de rectification aux donfjées les con(g;emant aupres du correspondant
Informatigue et leertés désfgné nar Iof@ée 2 Etude de Maitres ROUZIER,
FUZELLIER, /.ﬁ-.,,;- AYNAUD, Notaires associés a
CLERMONT-EE ' ¢ 42 rue Frangois Taravant
Téléphone : £ Télécopie ;.  04,73,24.75.03 Courriel :

E RUMALISWIE LIE AUX ANNEXES

haxes, s en existe, font partle intégrante de ia minuis.
rsque 1‘act@ est établi sur support papier les pigces annexées &
Pacte sonfifevétues d'une mention constatant cette annexe et signée du
notaire, sauf“si les feuilles de f'acte et des annexes sonf réunies par un
procédé empéchant toute substitution ou addition.

Si 'acte est établi sur suppori electronique, la signature du notaire en
fin d’'acte vaut égalernent pour ses annexas.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarlal ef visualise sur support électronique aux

fieu, jour, mois et an indiqués en entéte du présent acte.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les
concernant, avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.

Puis le notaire qui a recueilli Fimage de laur signature manuscrite a ui-
méme signé au moyen d'un procéds de signature alectronique sécurisé.
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